STANOVY
Spolegenstvi vlastniki jednotek Kosmicka 749 a 750

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI]
CLI

Zikladni ustanoveni

(1) Spole&enstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pfi napltiovani svého Gcelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolegenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na
podnikéni nebo jiné &innosti podnikatelti nebo byt jejich spolenikem nebo Elenem.

(2) Spolegenstvi vlastniki je zaloZeno za idelem spravy bytového domu €. p 749 a 750 v &asti
obce Praha 4 Haje, ktery tvofi sou¢ast pozemku parc. &. 1209/54 a 1209/55 , v katastralnim
tizemi Héje, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ifadem pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi &islo 3280 pro obec a katastralni
Uzemi Praha, Haje a za u¢elem spravy shora uvedeného pozemku.

(3) Spolecenstvi vlastnikil vzniklo v souladu s § 9 odst. 4 zdk. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly n&které spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliiovaly se n&které zakony (zékon o vlastnictvi byti), prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byly druZstvu uvedenému v
§ 24 odst. 1 a 2 z4k. &. 72/1994 Sb., které bylo plivodnim vlastnikem budovy, nebo druzstvu
vzniklému vy¢lenénim z piivodniho druZstva podle § 29 zak. €. 72/1994 Sb., a které plnilo
povinnosti spravee podle § 9 zak. €. 72/1994 Sb. platného pied 1. 7. 2000, doruCenim listiny
dokladajici, Ze spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu se tomuto druZstvu sniZil na
méné neZ jednu &tvrtinu. Spolelenstvi vlastnikd vzniklo tedy dne 1. 5. 2009.

(4) Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku a nadale jsou
pro n&j a &leny spolelenstvi zdvazna ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., (Novy obCansky
zakonik) a ustanoveni té€chto stanov.

(5) Spolecenstvi vlastnikii miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednéni, kterym spolecenstvi vlastnikti zajisti dluh jiné osoby,
se nepiihliZi.

(6) Spolecenstvi vlastnikil jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastniki vlastniky jednotek p#i uplatiiovani t€chto prav.
CLII
Nazev a sidlo

1) Nazev zni: Spoleenstvi vlastniki jednotek Kosmicka 749 a 750
2) Sidlem je: Praha 4 Haje, Kosmicka 750, PSC 149 00

Identifika¢ni &islo spole€enstvi vlastnikt je 289 78 561



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CL 1
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenéleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo ¢elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené

s pfipravou a provad&nim zm&n spoletnych &asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni

tipravou nebo zmé&nou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouZi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CLIV
Spriva domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spoleenstvi vlastniki je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zm&né& v uelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolenych &asti, déle spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohla$eni nebo stanov spolefenstvi vlastnikt
nejde o &innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na
vlastni néklady,

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodt, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunika¢nich zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického
vybaveni domu,

c. udrzba pozemku a udrZba pfistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij
byt, v&etn& moZnosti pozadovat v odtivodnénych piipadech pfedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist vyZadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spole&enstvi vlastnikd je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislu$né technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteEnému provedeni podle jinych pravnich pfedpisa,



b. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkil od vlastnikl jednotek
jako zéloh na p¥isp&vky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyudtovani a vypofadani,

c. vedeni uéetnictvi, zpracovani a pfedloZeni daflovych pfiznéni, fadné hospodateni
s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenii spoleCenstvi vlastnikd,

d. uplatiiovani a vymahani pln&ni povinnosti viigi jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastniki a z
usneseni shromaZdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi
vlastniki,

e. &innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZzi
i jingm osobam neZ vlastnikiim jednotek v domg, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f. vykon &innosti vztahujicich se k uplattiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro tidely spravy domu a pozemku je spoleSenstvi vlastniki oprdvnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a. zaji$téni ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajidténi dodavek sluZzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s

uZivanim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u

dodavatele ptfimo,

pojisténi domu,

najmu spoleénych ¢asti domu,

e. zajisténi provozu technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych ¢4sti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nema4 spolecenstvi vlastnikd opravnéni je provozovat
jako jsou vyménikové (pfeddvaci) stanice a podobna technicka zatizeni.
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(2) Spolegenstvi vlastnikti dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymdha néaroky z poruSeni
povinnosti druhé smluvni strany.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL v
Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spole&enstvi vlastnikt ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Céstech.

(3) Cleny spoleenstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domg&, pro které spoleenstvi vlastnikti vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:



a. dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdgji dnem vzniku spolecenstvi vlastnik,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi vlastniki.

C1. VIIL
Seznam ¢lenu spolecenstvi vlastniki

(1) Spolegenstvi vlastnikii vede seznam ¢lent spoleCenstvi vlastnikd. V seznamu Cleni
spolegenstvi vlastnikd musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi vlastnikl uvedeno:

a. jméno a pfijmeni,

b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. dorudovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebird postu, (déle jen doru€ovaci
adresa), v pfipad&, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e. spoledny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném
jméni manzeld,

f. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce (podle
spoluvlastnického podilu nebo dle procentniho podilu na spolecném majetku,).

(2) Seznam ¢&lenti spoleéenstvi vlastniki je zpfistupnén ¢lentim spolecenstvi vlastnikl
zpusobem uvedenym v ¢l. IX odst. 2 stanov.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikd, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikd,
zapiSe spole&enstvi vlastnikii do seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikti neprodlené poté, kdy
¢len spoledenstvi vlastnikd ozndmi prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikil dozvi o této skutecnosti jinym zpGsobem.

(4) KazZdy ¢len, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spolecenstvi vlastnikl na jeho néklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu Elenl obsahujici Uidaje o své osobg&, poptipade potvrzeni, Ze
tyto idaje byly vymazany. Namisto zemielé¢ho ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dit& nebo rodi¢, a neni-li Zddny z nich, miZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo
dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam ¢lenti miZe byt uveiejnén se souhlasem vSech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uvefejnéni netplného seznamu ¢lend musi byt z n€ho patrné, Ze je neuplny.

CLIX
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spole&enstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi vlastniki
uvedena v pfislu$nych ustanovenich pravnich pfedpisti a t€chto stanov a mé zejména pravo:

a. Ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi vlastnik zpisobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. ucastnit se jednani shromézdéni, poZzadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovéanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c. volit a byt volen do organd spole€enstvi vlastnika,
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d. ptedkladat organtim spoledenstvi vlastnikli ndvrhy a podnéty ke zlep3eni Cinnosti
spoledenstvi vlastnikii a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

e. obdrZet vyuStovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do Ctyf mésicii od
skong&eni zuétovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost piipadnych pfeplatkd, je nejpozd&ji
do osmi mé&sich od skonéeni zictovaciho obdobi.

f. nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim vlastniki a do podkladd, z nichz
vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky,

g. seznamit se, jak spoledenstvi vlastnik hospodafi a jak diim nebo pozemek spravuje,

h. nahliZet do uCetnich knih a dokladl spole€enstvi vlastnikd.

(2) V ptipadg, Ze ¢len spoledenstvi vlastnikil chee uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v &l. IX odst. 1 stanov, bude domluven takovy zptsob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spole€enstvi vlastnikd, tak lenu spolecenstvi
vlastnikd, ptipadné osobé, kterd na zdklad€ smlouvy zajist'uje Cinnosti spojené se spravou
domu. V ptipadg, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpisobu
uplatnéni prava shroméazdéni.

3) ,(vllen spole¢enstvi vlastnikti ma povinnosti vlastnika jednotky a Clena spoleCenstvi
vlastnik® uvedené v pfisluinych ustanovenich pravnich pfedpisi a téchto stanovéch, zejména
mé povinnost

a. dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi vlastnikt schvéalena v
souladu se pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivéani spole¢nych ¢4sti, pokud byl s t€mito
pravidly seznamen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo bytu,

c. hradit stanovené p¥ispé€vky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

e. fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolenych zafizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizend,

f. udrzovat sviij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spoleénych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZzivani,

g. odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku zptisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku
uZivaji,

h. pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé€, Ze provadi zménu stavby
a vyjadteni pfislu$ného stavebniho ufadu, pfipadné€ rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spole€enstvi vlastnikii mé pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf

stavebné upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vsak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢ésti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav

domu, a pfimo hrozi nebezpeéi, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleenstvi vlastnikd
opravnéno ¢init opatieni ke zjednani napravy i v piipad€, Ze nejde o ohroZeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ov&feni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spoleéné &4sti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd.



(7) Vlastnik jednotky se zdrZi vieho, co brani udrzb€, opravé, uprave, pfestavbe ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo ¥4dn& rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spoledné &asti, ktera slouzi vyluéng k uZivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup,
pokud byl k tomu ptedem vyzvan spoleSenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro ode¢et
naméfenych hodnot.

(8) Pii poskozeni jednotky provad&nim praci podle ¢l. IX. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky $kodu spoledenstvi vlastnikd.. Provadgl-li vak tyto prace ve svém zajmu jen nektery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, 0ozndmi to v&etné své adresy mista trvalého pobytu,
dorugovaci adresy a poétu osob, které budou mit v byt& domacnost, spolecenstvi vlastniki
nejpozdgji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvedet, Ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipad€ zmény tdajti uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spoleCenstvi vlastniki zmény v poctu
osob, které maji v byt& domdacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tii
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt

k uZivani jiné osobg; v takovém piipadé oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby.

(11) Poada-li o to vlastnik jednotky, sd&li mu spoleCenstvi vlastnikii jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo ndjemce v domé.

(12) Na navrh spolegenstvi vlastnikd nebo doteného vlastnika jednotky miZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoZziujicim prava ostatnich
vlastnikti rozhodnutim soudu zpisobem jednotek.

CLX
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozde€lit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky musi zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vidi spole&enstvi vlastnikt. To plati i v piipad€ manZel, ktefi maji jednotku ve
spoledném jméni (tj. pfi 0¢asti jednoho z manZeld na shromaZzdéni je nutno dolozit
zplnomocnéni druhého manzela plnou moci). Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi vlastnikl jednotek (vyboru) bezodkladné
dorugit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na
spole&ném zéastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni poZadat o rozhodnuti v této véci
soud a bezodkladng dorugit spoleéenstvi vlastnikti pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti &lena spoleenstvi vlastnikti vykondva spoleny zastupce. Spole¢ny
zéastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shroméazdéni spoleCenstvi vlastnikii a
vykonavat na ném prava ¢lena spolecenstvi vlastnikii, zejména podavat jménem
spoluvlastnikii bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromaZdéni pfitomni, prava ¢lena
spoledenstvi vlastnikil v8ak nevykondvaji. To plati i v pfipad€ manzeld, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jmeni.



CLXI
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi vlastniki
(1) Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikil zanika:

pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spoleGenstvi vlastnikl — fyzické osoby,

zénikem &lena spoledenstvi vlastnikii — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spoleCenstvi vlastnikii,

dal$im zpisobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.
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(2) Spolegné &lenstvi ve spoleCenstvi vlastnikd zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zm&nu je povinen ¢len spole¢enstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CL. XII
Spolecna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi vlastnikii jsou:

a. shromézdéni,
b. vybor

CL. X111
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvys8im organem spolecenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolenych &astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, kte¥i maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast,
nejméné viak dvou z nich; neudini-li to ve lhut€ do 30 dnli od doruéeni podnétu, svolaji tito
vlastnici shromdZdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikt sami. Je-li zasedani
svolano z podnétu vlastnikd jednotek, miiZe byt pofad zaseddni zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, doru¢enou vSem Clentim spolecenstvi
vlastnikti do poStovni schranky. Pozvanka se soucasn€ vyvési vdomé na domovni vyvésce
spoledenstvi vlastnikd. Pisemné pozvanka musi byt dorucena a vyvésena ve lhiit€ nejméné 15
dnti pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, as a pofad zasedani. Misto a Cas
zasedani se urci tak, aby co nejmén€ omezovaly moznosti ¢lend se shromazdeni u¢astnit.
Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZzni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi sezndmit.
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(4) Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi
spolecenstvi vlastnikd ¢lentm, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, u¢elné
vynaloZené néklady. Je-li zasedéni svolano podle odst. 2 vé&ta druh4, miZe byt odvolano &i
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spolegenstvi vlastnikii miiZe zmocnit Jiného €lena spolecenstvi vlastnikii nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pii G¢asti na shromazdéni nebo na viech
shromédzdénich, a to v&etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se pfipousti. V piipad¢ zastoupeni se zastupce ¢lena spoleéenstvi
vlastnik{i na shromézdéni prokéaze obanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédéujicim
jeho totoZnost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci udélenou €lenem spoleCenstvi vlastniki, za kterého se shromazdéni
ucastni, nebyla-li plnd moc k tCasti na vSech shromazdénich predloZena spoleGenstvi
vlastnikti dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéfeny.

(6) Do ptisobnosti shromaZdéni pati:

a. zmeéna stanov,

b. zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c. volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovéani o vysi jejich odmén

d. schvéleni rozpoctu, €etni zavérky, vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastniki a spravé domu s vysledky plnéni rozpodtu, jakoZ i
celkové vyse pfispévki na spravu domu pro piisti obdobi.

e. schvaleni drubu sluZeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpisobu rozuétovani cen
sluZeb na jednotky,

f. rozhodovani
— 0 zmén¢€ ucelu uzivani domu nebo bytu,

— 0 zmeén¢ podlahové plochy bytu,

— 0 uplném nebo Eastetném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zmén¢ podilu na spole¢nych &astech,

—o0 zméné€ v urCeni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

— o opravé nebo stavebni uprave spole¢nych €asti nemovité véci, ptevysuji-li naklady
¢astku stanovenou v ¢l. XV odst. 12 stanov,

g. ud¢€lovani pifedchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevy3uje &astku
stanovenou v ¢l. XV odst. 12 stanov,

—k uzavieni smlouvy o uvé€ru spole¢enstvim vlastnikti v€etn& schvaleni vyse a
podminek Gveru,

—k uzavieni smlouvy o ziizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h. urCeni osoby, kterd ma zajistovat né€které &innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i. rozhodovani v dalsich zélezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) ShromaZdéni je zplsobilé usnaset se za pFitomnosti vlastnikd jednotek, kteti maji vétsinu
vEech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas v&t3iny hlast pfitomnych vlastnika
jednotek, ledaZe zakon vyZaduje vyS$si pocet hlast.



(8) P rovnosti hlast nebo nedoséhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv &lena spoleenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, miiZe pfehlasovany Elen
spoleenstvi pozadat soud, aby o nf rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mé&sict ode
dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(9) Nadpoloviéni v&tsiny pritomnych &lend spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvéleni uetni zaverky

b) vysi prispévki &lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku
c¢) vysi zaloh a Ghradu za sluzby

d) schvalovani rozpoétu spoleenstvi (opravy domu, udrzba, atd.)

(10) T¥i&tvrtinové vétsiny hlasi pfitomnych ¢lent spoledenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov

b) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

¢) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle §4 zdkona o vlastnictvi byti (Sb.
72/1994)

d) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleCenstvi,
ktery je vlastnikem, k zaji§téni pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na
néklady spojené se spravou domu

e) zpusobu rozaétovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky

(11) K pfijeti usneseni o zmé&ng t€elu uzivani stavby, o zméné stavby, je zapotiebi souhlasu
vech vlastnikd jednotek.

(12) K pfijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci stavebnich Gpravach a opravach
spolednych &asti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspoféddani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu, je zapotiebi souhlasu nejméné
tiiétvrtinové vétsiny vech vlastnikl jednotek.

(13) Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny vSech vlastniki
jednotek .

(14) Zased4ani shromazdéni zah4ji pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru. V piipadé
svolani zased4ni shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle €l. XIII odst. 2 véty druhé
zah4ji zasedani shroméazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky jednotek.
Kdo zasedéani zah4ji, ovéfi, zda je ¢lenska schiize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu
piedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlaSen,
ledaZe shromazdéni rozhodne o predéasném ukonceni. Shroméazdéni hlasuje veifejné,
zvednutim ruky. ShromaZzdéni se miize nadpolovi€ni vét§inou hlast pfitomnych ¢lent usnést,
Ze bude o ur¢ité v&ci hlasovat tajn&€ pomoci hlasovacich listkt. V takovém pfipad€ soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed piijetim kazdého usneseni zjisti ptedseda zasedédni
pocet pfitomnych ¢lenti, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech Elenl spoleCenstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

(15) Vybor zajisti vyhotoveni zépisu ze zasedani shroméazdéni ve 1hiit€ do tficeti dnd od jejiho
ukondeni. Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedéni predsedal nebo koho tim
pové&filo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a. kdo zasedani svolal
b. jak, kdy se konalo,



kdo je zahjil a kdo mu pfedsedal,

jaké pfipadné ¢leny organu shromézdéni zvolilo,

plné znéni piijatych usneseni,

uvedeni poc¢tu piitomnych ¢lent a po¢tu souhlasnych hlasi pii pfijeti kazdého
usneseni

g. kdy byl zapis vyhotoven.

o oo

Piilohu zépisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zéapis podepisuje ptedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy v¢etné pisemnych podkladti k jednani shromazdéni museji byt uschovany
u predsedy vyboru. Kazdy &len spolecenstvi mize nahliZet do zapisi ze zasedani za podminek
ur¢enych v ¢lanku IX. odst. 2 stanov, toto pravo 1ze vykonat v sidle spoleenstvi vlastnika.
Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikli pozad4, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

(16) Je-li pro to duleZity divod, mtze ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleGenstvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho mize t€Z navrhnout, aby soud doasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

(17) Je-li pro to dileZity diivod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromaZdéni fadn¢ pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shromézdéni usnaset se.

CL X1V
Rozhodnuti mimo zased4ni shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do ptisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo daj, kde jsou uvetejnény, a idaj o 1hite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhita k vyjadfeni ¢ini patnéct dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mé&sice a
roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neu¢ini-li to bez zbyteéného
odkladu, miiZe oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasd vSech vlastnikl jednotek. Mé&ni-li se v§ak viem
vlastnikdim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v diisledku zmény podili na spolednych
¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.
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CL XV
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim a vykonnym orgénem spoleCenstvi vlastniki. Ridi a organizuje
b&Znou ¢innost spoledenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
predmétem &innosti spoleenstvi vlastniki s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpisi ve vyludné plisobnosti shromézdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru zastupuje spole€enstvi vlastnikil navenek
samostatné ve viech zaleZitostech. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery €ini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a dalsim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li ptedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy povaZovan za podpis
dal$iho ¢lena vyboru.

(3) Funké&ni obdobi &lend vyboru €ini 3 roky a po¢ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu
a mistopiedsedu voli vybor z fad svych €lent a z funkce je odvolava.

(4) Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pIn€ svépravny a bezithonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak prdvnickou osobu
zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. Jeden ze €lenti vyboru nemusi byt vlastnikem ani
spoluvlastnikem jednotky v dom¢.

(5) Osoba, jejiz ipadek byl osveédCen, se miiZe stat clenem vyboru, ozndmila-li to pfedem
spoledenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skon€eni insolvenéniho fizeni uplynuly alespori tfi
roky. Byl-li osvéd¢en Gipadek osoby, ktera je jiZ ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbytedného odkladu spolecenstvi vlastnikii. NedoSlo-li k ozndmeni, miZe se doméhat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoledenstvi vlastniki, poté, co se o osvéd€eni upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci
setrvat.

(6) Kdo ptijme funkci €lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a pe€livosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkei osobng; to vSak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného €lena vyboru, aby za n€ho pfi jeho netcasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle potieby, nejméne viak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpiisobily se
usnaset za piftomnosti vétsiny ¢lentl, rozhoduje vétsinou hlast zucastnénych. O priub&éhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O naleZitostech zapisu plati pfiméfené
¢l. XIII odst. 15 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neucasti n¢kterého z ¢lent, je
tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k
dispozici ¢lentim spole€enstvi vlastnikid k nahlédnuti za podminek uvedenych v €l. IX odst. 2
stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zépisy ze zasedani vyboru
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedn& po vyhotoveni zéapisu.
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(8) Ma-li spoledenstvi vlastniki zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vaci
zamé&stnancum pfedseda vyboru.

(9) Odpovédnost &lena vyboru za Skodu, kterou zpsobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zékoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolegenstvi vlastnikt $kodu, kterou ji zptsobil poruSenim povinnosti pfi vykonu funkce,
a&koli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i vé&fiteli spoledenstvi vlastnikil za jeho dluh v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se v&fitel pln&ni na spoleenstvi vlastnik nemize domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a.

zajistuje zaleZitosti spole€enstvi vlastnikil ve vécech spravy domu a pozemku a
dalsich &innosti spoledenstvi vlastnikii podle pravnich ptedpisti a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shrom4Zdéni a odpovida mu za svou Einnost,

rozhoduje o pojist€ni domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu

s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni Gdetnictvi a za sestaveni Gletni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

piipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shroméazdéni, pfedklada
shromazdéni navrh rozpo&tu, zpravu o hospodareni spoledenstvi vlastnikii s vysledky
plné&ni rozpodtu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi
vlastnikd, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné€ udajl o pouZiti a stavu pfisp&vki na
spravu domu a pozemku,

piedklada k projednani a schvaleni u€etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje ¥adné vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastnikd,

sdéluje jednotlivym Elenim spoleéenstvi vlastnikl podle usneseni shromézdéni vysi

- pHispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za

sluzby,

zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo
preplatkd,

zajist'uje véasné plnéni zavazkid spolecenstvi vlastnikti vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek
spole€enstvi vlastniku.

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a.

v souladu s pravnimi ptedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jednani za spoleCenstvi vlastnikli navenek ve vécech pfedmétu innosti,
zejména téZ uzavira smlouvy,

zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vii¢i dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjist€nych
nedostatkl nebo k nahrad¢€ vzniklé skody,

za spoledenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolefenstvi
vlastnikt za pouziti v§ech dostupnych prostiedkil v souladu s pravnim fadem CR,
plni povinnosti podle pravnich predpisii ve vztahu k rejstitku spoleCenstvi vlastnikii
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

v ptipad® zmé&ny prohlaSeni dle § 1166 NOZ, zajisti vyhotoveni Gplného znéni a bez
zbyte&ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené piislusnym katastralnim ifadem,
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(12) V pusobnosti vyboru je déle rozhodovani:

a. 0 uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoleenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojiténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych suzivanim jednotek,
uzavirani objednavek nebo smluv podléhd nasledujicim pravidlim:

1. bez vyb&rového Fizeni do Castky 50 000,- K¢,
2. ostatni smlouvy musi po vyb&rovém Fizeni schvalit shromazdéni,

tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpiisobené havérii na spolenych ¢astech.
(13) Clenstvi ve vyboru konéi:

uplynutim funké&niho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpisobilosti byt Elenem vyboru

piipadné jinym zplisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

opo o

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim do$lym spolecenstvi
vlastniki, zanika funkce uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaseni.

(15) Clenové vyboru, jejichZ poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

(16) Nema-li vybor dostateny pocet ¢lenti potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédé&i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikii opatrovnika, a to
i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spole€enstvi vlastniki
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy €lena statutarniho orgénu v rozporu se zajmy
spoleCenstvi vlastnikli a nema-li spolecenstvi vlastniki jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 NOZ urcuji, aby v tomto piipad€ byl timto
opatrovnikem jmenovan n€kdo ze ¢lend spolecenstvi vlastnik.

CAST PATA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZ{VANi SPOLECNYCH
CASTI
CL XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti jsou upravena v ¢l. III az VI
té€chto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lenu vlastnik® jednotek a plsobnost organ spoleCenstvi vlastniki.
CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO

PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIiKY JEDNOTEK
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C1. XVII

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi a vypofidani vysledku hospodareni

(1) Rozpodet na kalendaini rok schvaluje shromaZdéni vlastnikd nejpozdéji do konce 1
&tvrtleti stavajiciho roku, pro ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada vybor
spolecenstvi. ;

(2) Rozpodet zahrnuje dve Casti:
a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole€nych
Sasti domu s témito udaji:
- zhstatek k 1. lednu,
- tvorba pravidelnych i mimotadnych piisp&vki ¢lend spoletenstvi na spravu domu a
pozemku,
- erpani na jmenovit& uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti
domu, udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti
- zGstatek k 31. 12.
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy:
- pojisténi domu a pozemku,
- odmény &lenti organi spolelenstvi véetné povinného pojistného na vetejnopravni

pojisténi,
- odména osoby zajist'ujici n&které &innosti spravy domu a pozemku a vedeni G¢etnictvi
spole€enstvi,

- chod kancelaie spolelenstvi, vEetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

- roz¢tovani a vylctovani nékladd na sluzby, vetné provedeni odectl z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouZicich k rozi¢tovani ndkladti na teplo a dal3ich energii,

- bankovni poplatky,

- ¢lenské pFispévky zdjmovému sdruZeni spoledenstvi viastniki jednotek a vynosy,

zejména:

- piispé&vku Elent spoleenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti pfispévka
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- Giroky z vkladt na bankovnich uctech spoleCenstvi a jiné vynosy.

(3) Ptijmem spolelenstvi vlastnikd nejsou p¥ijmy plynouci z nakladéni se spoleénymi ¢astmi,
a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikd; jde zejména o tyto
piijmy:
a. najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
b. uroky z prodleni placené z diivodu prodleni néjemcti t€chto spole¢nych ¢ésti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim t€chto spolenych
&asti véetné nedoplatki z jejich vyuctovani.
Tyto pfijmy se zahrnou podle podild €lend spole€enstvi na spoleénych Eastech.
(4) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpe€eni vyrovnaného hospodateni
s finanénimi prostiedky v béZném roce a vytvoreni dostate¢né finanéni rezervy na opravy

nebo stavebni upravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(5) Vysledky plnéni rozpo¢tu schvaluje shromézdéni v rdmci schvéaleni zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikd.

(6) Zisk spoleenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouzZiva vyhradné k Gthradé
nakladd na spravu domu a pozemku nebo k uhrad€ ztraty spolecenstvi.
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C1. XVIII

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni p¥ispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a lhiite
uréené shroméazdénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odménovani ¢lenti vyboru,

néaklady na vedeni G¢etnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢1. V stanov,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spole€enstvi vlastnikd,

naklady na rozuétovani a vyGétovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, v&etné

provedeni ode&ti hodnot z pom&rovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozuétovani nakladd na teplo,

f. néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocita¢
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h. ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a

pozemku.

opo op

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

(4) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spolecenstvi vlastnikli povinnost
vypofadat piispévky na spravu domu ke dni u€innosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnikid vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pifejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné€ Ze takové dluhy nejsou.

ClL XIX

Pravidla pro piispévky na iihradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostorti v dome s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii ur€ovani zaloh za sluzby, rozitovani,
vyuctovani a vyporddani nékladii na sluzby, pokud neni v t&€chto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni piedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signélu, a odvoz
komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluZeb, vysi zaloh, 1hit€ placeni zaloh a o zptlisobu roziuctovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromézdéni. Zmeéna zptisobu rozuctovani je moznd vzdy az
po uplynuti zétovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromaZdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mé&si&ni podil z pfedpoklddanych ro¢nich nakladl na sluzby z uplynulého roku,
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nebo podle posledniho zi&tovaciho obdobi, anebo z nékladii odvozenych z pfedpokladanych
cen béZného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozi¢tuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pomé&ru namé&fenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, roziétuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smémnych ¢&isel roéni potieby vody,

b. tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlaStniho pravniho predpisu,

c. poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

d. provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domg, tklid spoleénych prostor v domé,
odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluZzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. IX. odst. 10 stanov rozhodnych
pro rozu¢tovani.

e. Pravidelny servis vytahu dle pravnich pfedpist se rozuétovava na vSechny vlastniky
jednotek — Eerpani z dlouhodobé zélohy. (Uttovéano viem vlastnikiim jednotek
protoZe, vytah je movita véc, ktera zhodnocuje vysi majetku — bytl vlastnikd).

(6) Vyuctovani se doruéi ¢lentim spoledenstvi na ozndmenou doru¢ovaci adresu a zarovern se
uvefejni informace o provedeném vytactovani na vyvésce v dome. Od doruceni vyuctovani
b&Zi Elentim spoledenstvi lhiita 30 kalendainich dnti na uplatnéni namitek ke zptisobu a
obsahu vyGétovani. Po uplynuti této reklamaéni lhity jiz reklamovat vydctovani nelze.
Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnti od doru¢eni namitky.
Pfeplatky a nedoplatky z vytictovani jsou splatné nejpozd€ji ve Ihit€ 4 mesich ode dne
dorueni vytaétovani ¢lenovy.

(7) Stanovi-li zvlastni zékon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spole€enstvi, ktery dluzi platbu pfisp&vku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit Grok
z prodleni ve vy$i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

(8) Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné &lena spolecenstvi na dluh a
vyzvat jej k Ghrad€. Nedojde-li k thrad€ ani v prib&hu mésice nasledujiciho po upozornéni
vyborem, je opravnén vybor podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spoleCenstvi,
kdyZ veskeré naklady spojené s vyméahénim dluhu véetné€ nakladl na soudni poplatek a
néaklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spoleenstvi.
CAST SEDMA

ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromaZzdéni dne 24.02.2016

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich predpist.

(3) V souladu se ,,Stanovami‘ jsou vydany:

a) ,,Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domi Kosmicka 749 a 750
b) ,,PIna moc* pro zastupovani na shromazdéni vlastnikl jednotek.
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